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　賃貸併用住宅を住宅ローンで計画した場合、家賃収入で住宅ローンの返済がカバーできます。
家族構成や今後のライフサイクルなども考えて、買換えや土地からマイホームを検討される場
合には《住宅ローン型》の賃貸併用住宅を検討されてみてはいかがでしょうか。

ライフサイクルから考える賃貸併用住宅

住宅ローン型
（自宅部分 50％以上）

年齢が 43 歳という事もあり、住宅ロー
ンのみで 35 年の融資を支払い続ける
事に不安もある。子供は、中学から大
学まで約 10 年間は、学費などお金が
掛かり、20 年後には自身も定年退職に
なるので、住宅ローンの実質負担を減
らしておきたい。

３人家族ということ
もあり、自宅部分は、
約 80 ㎡の 3LDK タイ
プで計画。賃貸部分
を 50％未満として各
戸 25 ㎡の 1K を３戸
配置した。

/  3,500 万円
/  約 4,500 万円
/  約 46 坪
/  2,000 万円 ※

※1,000 万円は、買換えによる売却資金の残りを充当

ケーススタディ②

土地購入費
建 設 費
建 物 面 積
自 己 資 金

/   6,000 万円  金利 0.6％  35 年返済
/   約 20 万円 / 月（年間：約 240 万円）

/   約 15 万円 / 月（年間：約 180 万円）
※ボーナスなし

/   約５万円 / 月（60 万円）
/   住宅ローンが低金利で利用できる。
    住宅ローン減税　※13 年間控除可能
    住まいの給付金制度あり

借 入 金
家 賃 収 入
住宅ローン
返 済 額

手 残 り
そ の 他

１）相談内容 ２）計画内容

３）収 支

本人43歳 妻 40歳 子供12歳

上場企業
勤 務

３階：賃貸　25㎡
家賃6.9万円

２階：賃貸　25㎡
家賃6.7万円

１階：賃貸　25㎡
家賃6.5万円

自宅部分
３階建て
3LDK
80㎡

■ 家族構成 ： ■ 年　収：本人   800 万円
　　　　　 妻        400 万円
■ 土　地：約 35 坪
　　　　　 土地から購入（更地）

■ 用途地域：第一種住居地域　建ぺい率 60％、容積率 200％
■ 状　　況：築 15 年の分譲マンションを売却し土地から購入
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